Elektronicznie podpisany przez:
Dariusz Mroczek
dnia 28 listopada 2024 r.

UCHWALA NR X/66/2024
RADY GMINY KUTNO

z dnia 27 listopada 2024 r.

w sprawie wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kutno na lata
2024-2029.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (t.j. Dz. U.
72024 1. poz. 1456, poz. 1572) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o ochronie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz.725)
Rada Gminy Kutno uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Kutno na lata
2024 — 2029 w brzmieniu stanowigcym zatacznik do niniejszej uchwatly.

§ 2. Wykonanie Uchwaty powierza si¢ Wojtowi Gminy Kutno.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lodzkiego.

Przewodniczacy Rady Gminy
Kutno

Dariusz Mroczek
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Zatacznik do uchwaty Nr X/66/2024
Rady Gminy Kutno
z dnia 27 listopada 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY
KUTNO NA LATA 2024-2029

§ 1. Prognoza dotyczaca wielko$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Kutno
w poszczegolnych latach z podzialem na lokale komunalne i socjalne.

1. Realizujac zadania wynikajace z ustawy o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o

zmianie kodeksu cywilnego, Gmina Kutno posiada wtasny zaséb mieszkaniowy. Zasob mieszkaniowy Gminy
Kutno stanowi 15 lokali otacznej powierzchni uzytkowej 584,54 m2, znajdujacych si¢ w budynkach
stanowigcych wlasnos$¢ 1 wspotwlasnos¢ Gminy Kutno, w tym: 4 lokale mieszkalne oraz 11 lokali socjalnych.
Wielkos¢ i stan techniczny mieszkan przedstawiajg ponizsze tabele:

Tabela nr 1. Lokale mieszkalne (przeznaczone do wynajmowania na czas nieoznaczony):

Lp. | Lokalizacja Wyposazenie Stan techniczny | Powierzchnia
lokalu lokali w m?
1. Kutno, ul. Kro$niewicka 41/1 energia, wod-kan, co dobry 43,45
Gotebiew Nowy 23/1 energia, wod-kan, dobry 49,80

ogrzewanie
indywidualne

3. Leszno 44/5 energia, wod-kan, co dobry 36,40

4. Bielawki 32/2 energia ,wod-kan, dostateczny 30,70
ogrzewanie
indywidualne

Ogotem: 4 lokale 160,35 m?
Tabela nr 2. Lokale socjalne (przeznaczone do wynajmowania wylacznie na czas okreslony):
Lp. | Lokalizacja Wyposazenie Stan techniczny | Powierzchnia
lokalu lokali w m?

1. Bielawki 27/2 energia, wod-kan, dostateczny 40,00
ogrzewanie
indywidualne

2. Bielawki 32/1 energia, wod-kan, dostateczny 76,60
ogrzewanie
indywidualne

3, Bielawki 31C/3 energia, wod-kan, co, | bardzo dobry 52,37

4, Bielawki 31C/2 energia ,wod-kan, co, | bardzo dobry 53,26

5. Bielawki 31C/1 energia , wod-kan, co, | bardzo dobry 53,26

6. Kutno, ul. Kro$niewicka 41/2 energia, wod-kan, co | bardzo dobry 22,03

7. Kutno, ul. Kro$niewicka 41/3 energia , wod- kan, co | bardzo dobry 14,7

8. Kutno, ul. Kro$niewicka 41/4 energia, wod-kan, co bardzo dobry 14,7

9. Podczachy 34a/1 energia, wod-kan, dostateczny 30,20
ogrzewanie
indywidualne

10. Podczachy 34a/2 energia , wod-kan, dostateczny 25,20
ogrzewanie
indywidualne

11. Podczachy 34a/3 energia , wod-kan, dostateczny 41,87
ogrzewanie
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indywidualne | |

Ogodtem: 11 lokali 424,19

2. W okresie 2024-2029 nie planuje si¢ powigkszenia mieszkaniowego zasobu gminy poprzez zakup lub
budowe¢ lokali mieszkalnych czy socjalnych. Dzialania gminy begda skoncentrowane, w miar¢ mozliwos$ci
finansowych, na utrzymaniu sktadnikéw zasobu w zadowalajacym stanie technicznym.

3. Budynki zarzadzane przez Gming Kutno to obiekty o zréznicowanym wieku, konstrukcji i standardzie,
w wigkszosci wykonane w starych technologiach. Najstarsze budynki ze §cianami murowanymi, stropami,
klatkami schodowymi i dachami drewnianymi ze wzgledu na wiek i ww. elementy sa w znacznym stopniu
wyeksploatowane i wymagaja remontéw w réoznym zakresie, glownie z powodu:

a) pekania elementow spowodowane nierownomiernym osiadaniem fundamentows;

b) braku izolacji poziomych i pionowych, wentylacji oraz nieszczelnosci pokry¢ dachowych powodujacych
zawilgocenie $cian, stropow i podtdég oraz prowadzacych do zagrzybienia mieszkan, ostabienia konstrukcji
stropow 1 Scian.

Bardzo dobrym stanem technicznym charakteryzuje si¢ budynek, w ktorym poprzednio miescita si¢ Swietlica
wiejska, zaadaptowany na lokale socjalne w2018 roku, w miejscowosci Bielawki 31C oraz budynek
uzytecznos$ci publicznej potozony przy ul. Krosniewickiej 41 w Kutnie w ktorym na I pigtrze znajduja si¢
3 lokale socjalne i 1 lokal mieszkalny.

§ 2. Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkow
i lokali z podzialem na kolejne lata.

1. Potrzeby remontowe budynkow i lokali mieszkalnych wynikaja z koniecznosci:

a) utrzymania stanu technicznego na poziomie zapewniajagcym bezpieczenstwo ludzi i mienia w okresie ich
uzytkowania,

b) ochrona zdrowia i zycia ludzi w pomieszczeniach budynku,

c) zapewnienia uzytkowania budynku i znajdujacych si¢ wnim pomieszczen oraz urzadzen zwigzanych
z budynkiem, zgodnie z przeznaczeniem,

d) utrzymania wymaganego stanu technicznego budynku.

2. Remonty i modernizacje budynkow i lokali mieszkalnych prowadzone beda w miare zaistniatych potrzeb
oraz mozliwosci finansowych Gminy. Zakres wszystkich potrzeb remontowych i modernizacyjnych znaczaco
przewyzsza jej mozliwosci finansowe. W zwiazku z tym, obok biezacych napraw, konserwacji i usuwania
awarii, przewiduje si¢ gtownie remonty przyczyniajace si¢ do poprawy bezpieczenstwa budynkéw iich
mieszkancéw oraz zachowania zasobu mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym. Zakres prac remontowych
bedzie weryfikowany i korygowany bezposrednio przed przystgpieniem do jego realizacji na podstawie
wynikéw okresowej kontroli budynkow. Zadania w zakresie remontow beda planowane w corocznych
budzetach Gminy Kutno. Zuwagi na bardzo dobry stan techniczny lokali socjalnych stanowiacych
mieszkaniowy zaséb gminy znajdujacych si¢ wbudynku gminnym w Bielawkach 31C iprzy ul
Krosniewickiej 41 w Kutnie, nie przewiduje si¢ ich remontéow w omawianym okresie pi¢cioletnim. Utrzymanie
tych lokali sprowadza¢ si¢ bedzie do napraw biezacych. Remonty lokali moga by¢ wykonywane rowniez przez
lokatoréw (najemcéw), po uprzednim uzyskaniu zgody Wojta Gminy Kutno oraz ustaleniu zasad rozliczenia
ponoszonych z tego tytutu kosztow.
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3. Analizg remontow i modernizacji lokali w poszczego6lnych latach przedstawia ponizsza tabela:

Lp. Potozenie lokalu, miejscowos¢, nr domu, nr Koszty remontow w latach 2024-2029 [zt]
lokalu
2024 2025 2026 2027 2028 2029
1. Kutno, ul. Kroéniewicka 41/1 Remonty biezace wykonywane w miar¢ potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych
2. Golebiew Nowy 23/1 Remonty biezagce wykonywane w miar¢ potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych
3. Leszno 44/5 18 120,00 Remonty biezace wykonywane w miar¢ potrzeb i na podstawie przegladow okresowych
4. Bielawki 32/2 181 200,00 0 140 000,00 Remonty biezace wykonywane w miar¢ potrzeb i na
podstawie przegladéw okresowych
5. Bielawki 32/1
6. Bielawki 27/2 Remonty biezace wykonywane w miare potrzeb i na podstawie przegladow okresowych
7. Bielawki 31C/1 Remonty biezace wykonywane w miare potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych
8. Bielawki 31C/2 Remonty biezace wykonywane w miar¢ potrzeb i na podstawie przegladow okresowych
9. Bielawki 31C/3 Remonty biezace wykonywane w miare potrzeb i na podstawie przegladéow okresowych
10. Kutno, ul. Kro$niewicka 41/2 Remonty biezace wykonywane w miare potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych
11. Kutno, ul. Kro$niewicka 41/3 Remonty biezace wykonywane w miar¢ potrzeb i na podstawie przegladéow okresowych
12. Kutno, ul. Kro$niewicka 41/4 Remonty biezace wykonywane w miare potrzeb i na podstawie przegladow okresowych
13. Podczachy 34a/l1 Remonty biezace wykonywane w miar¢ potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych
14. Podczachy 34a/2 Remonty biezagce wykonywane w miar¢ potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych
15. Podczachy 34a/3 Remonty biezace wykonywane w miare potrzeb i na podstawie przegladéw okresowych
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§ 3. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

1. Lokale mieszkalne z mieszkaniowego zasobu Gminy mogg by¢ sprzedawane w trybie bezprzetargowym
najemcom posiadajagcym umowy zawarte na czas nieoznaczony na ich wniosek.

2. Powinno si¢ dazy¢ do dokonywania sprzedazy mieszkan w szczegdlnosci w budynkach, w ktérych
nastgpito wyodrgbnienie wiasnosci wickszosci mieszkan. Do sprzedazy stosuje si¢ zasady okreslone ustawa
z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami ( Dz. U. z2024 r. poz. 1145 z pézn. zm.) oraz
odrebnymi uchwatami Rady Gminy.

3.Z uwagi na maty zaséb mieszkaniowy Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych w drodze
przetargu, lub dopuszcza sprzedaz w niewielkim stopniu.

§ 4. Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu.

1. Polityka czynszowa Gminy winna zmierza¢ do ksztaltowania stawek czynszu w latach 2024-2029 na
poziomie zapewniajacym samowystarczalnos$¢ finansowa gospodarki mieszkaniowej. Celem takiej polityki jest
stopniowe minimalizowanie doptat z budzetu gminy na utrzymanie i remonty zasobu mieszkaniowego.

2. Najemcy lokali mieszkalnych optacajg czynsz najmu, ustalony wedlug stawki podstawowej za 1 m?
powierzchni uzytkowej lokalu, zuwzglgednieniem czynnikow podwyzszajacych iobnizajacych wartos§¢
uzytkowa lokalu.

3. Przy ustaleniu stawek czynszu za lokale nalezy bra¢ pod uwage czynniki podwyzszajace lub obnizajgce
warto$¢ uzytkowa lokalu, a w szczegdlnoSci: potozenie budynku ilokalu, wyposazenie budynku i lokalu
w urzadzenia techniczne i instalacje, stan techniczny urzadzen i instalacji, w ktore budynek zostal wyposazony
oraz ogodlny stan techniczny budynku.

4. Podwyzszenie czynszu lub innych optat za uzywanie lokalu, z wyjatkiem optat niezaleznych od
wilasciciela, nie moze by¢ dokonywane czesciej niz co 6 miesiecy. Podwyzka w wyniku ktorej wysokos¢
czynszu albo innych optat za uzywanie lokalu w skali roku przekroczy albo nastepuje z poziomu wyzszego niz
3 % warto$ci odtworzeniowej lokalu moze nastapi¢ tylko w uzasadnionych przypadkach.

5. Uznaje si¢ za uzasadniony staty stopniowy wzrost stawki bazowej wynikajacy ze wzrostu

sredniorocznego wskaznika cen itowaréow iushug konsumpcyjnych ogoélem w poszczegodlnych latach
realizowania programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

6. Stawka czynszu za lokal socjalny ipomieszczenie tymczasowe stanowi¢ bedzie potowe stawki
najnizszego czynszu obowiazujacego w mieszkaniowym zasobie Gminy Kutno.

7. Wojt Gminy Kutno ustalajgc stawke czynszu za 1m2 powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych jest
zobowigzany do uwzglednienia wszystkich czynnikow obnizajacych i podwyzszajacych stawke czynszu.

8. Czynniki wplywajace na wysoko$¢ czynszu najmu poprzez podwyzszenie lub obnizenie stawki
podstawowej czynszu przedstawiaja si¢ nastepujaco:

a) brak instalacji wodno-kanalizacyjnej — 5 %;
b) brak instalacji c.0. — 5 %;

¢) brak tazienki z wc -5 %j;

d) lokal w wyremontowanym budynku + 5%.

9. Obnizenie stawki podstawowej czynszu nastgpuje poprzez zsumowanie wszystkich wystepujacych
w lokalu czynnikow obnizajacych.

10. Czynnikéw obnizajacych warto§¢ uzytkowa lokalu nie stosuje sie w przypadku ustalania stawki
czynszu za najem socjalny lokalu.

11. Stawki czynszu za 1 m2 powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego ustala Wojt Gminy Kutno
w drodze zarzadzenia.
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12. Nie planuje si¢ obnizenia czynszu najemcom o niskich dochodach. Pomoc rodzinom w trudnej sytuacji
finansowej jest i bedzie realizowana na podstawie zabezpieczenia w budzecie gminy $rodkow na wyplaty
dodatké6w mieszkaniowych przyznawanych na podstawie odrebnych przepiséw regulujacych zasady ich
przyznawania.

§ 5. Sposob izasady zarzadzania lokalami ibudynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu Gminy Kutno.

1. Lokale i budynki z zasobu mieszkaniowego gminy beda zarzadzane jak dotychczas- przez Wojta Gminy
Kutno, zgodnie z przepisami ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (tj. Dz. U. z2024r.
poz. 1465 z pdzn. zm.) i ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie
gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (t.j. Dz. U. z 2023 r. poz. 725) Wojt Gminy Kutno, sprawujac zarzad
nad lokalami, kieruje si¢ wzglgdami racjonalnego gospodarowania zasobem gminy.

2. Wojt Gminy Kutno realizuje zadania z zakresu zarzagdu mieszkaniowym zasobem Gminy, w tym:
1) zapewnienia najemcom lokali podstawowe warunki mieszkaniowe;
2) prowadzi niezb¢dne remonty i konserwacje budynkow i lokali mieszkalnych;

3) prowadzi ewidencj¢ lokali i dokumentacj¢ zwigzang znajmem lokali m.in. zawieraniem umow oraz
naliczaniem, ksiggowaniem i egzekwowaniem naleznych optat;

4) dokonuje przegladéw okresowych budynkéws;
5) pozyskiwaniem nowych lokali poprzez adaptacj¢ pomieszczen.

3. W latach 2024-2029 nie przewiduje si¢ zmian sposobu izasad zarzadzania lokalami ibudynkami
wchodzacymi w sklad zasobu mieszkaniowego Gminy Kutno.

§ 6. Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
Zrédtem finansowania gospodarki mieszkaniowej sa:
1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych;
2) przychody z tytutu wynajmu lokali uzytkowych;
3) srodki przewidziane w budzecie gminy;
4) dotacje z budzetu panstwa;

5) dotacje unijne.
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§ 7. Wysokos$¢ kosztow zwigzanych z gospodarowaniem zasobem mieszkaniowym Gminy Kutno w kolejnych latach.

Wysokos¢ przewidywanych wydatkow zwigzanych z utrzymaniem lokali i budynkéw wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach

2024-2029 przedstawia ponizsza tabela:

Wyszczegolnienie Wydatki w latach 2024-2029
( w zlotych)

2024 2025 2026 2027 2028 2029
Koszty biezacej eksploatacji 7 000,00 7 000,00 7 000,00 7 000,00 7 000,00 7 000,00
Koszty remontow 18 120,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
1 modernizacji
Koszty zarzadu nieruchomosciami wspolnymi 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00 0,00
Wydatki inwestycyjne 181 200,00 0,00 140 000,00 0,00 0,00 0,00
Razem 206 320,00 7 000,00 147 000,00 7 000,00 7 000,00 7 000,00
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§ 8. Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania
mieszkaniowym zasobem Gminy Kutno.

Ze wzgledu na stosunkowo niewielki zasob mieszkaniowy w Gminie Kutno, jako priorytetowe okresla
si¢ nastepujace dziatania:

1. Adaptacja pomieszczen niemieszkalnych na lokale mieszkalne przez przysztych najemcéw lokali za
zgoda wynajmujacego i przysztego najemcy lokalu, po dokonaniu przez niego adaptacji pomieszczenia na lokal
mieszkalny na wilasny koszt.

2. Mozliwos¢ przeprowadzenia remontu imodernizacji przez przysztych najemcow lokali za zgoda
wynajmujacego i przysztego najemcy lokalu mieszkalnego na wlasny koszt najemcy.

3. Sprawowanie biezacego nadzoru nad terminowos$cig regulowania oplat czynszowych.
4. Realizacja zatozen majacych na celu uregulowanie zalegtoséci czynszowych przez najemcow.

5. Przestrzeganie zasad wynajmowania lokali osobom niebg¢dacym w stanie zabezpieczy¢ elementarnych
potrzeb mieszkaniowych.

6. Wspieranie dobrowolnych zamian lokali w celu maksymalnego wykorzystania powierzchni uzytkowej
przypadajacej na jednego mieszkanca.

7. Stopniowe urealnienie oplat czynszu za lokale mieszkalne.

8. Racjonalne gospodarowanie srodkami z budzetu gminy przeznaczonymi na utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego i poprawa stanu technicznego budynkow.

9. Czynienie staran o pozyskanie ewentualnych pozabudzetowych $rodkow finansowych.

10. Dazenie do powigzania programdéw zwigzanych z zapobieganiem wykluczeniu spotecznemu
z zarzadzaniem zasobem mieszkaniowym gminy w celu zwigkszenia aktywizacji zawodowej 0sob w trudnej
sytuacji zyciowej 1 zmniejszenia zalegtosci czynszowych.
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